《吴忠市规范业主委员会建设管理

办法（试行）》解读

为进一步规范我市业主委员会活动，维护广大业主合法权益，根据《民法典》《物业管理条例》《宁夏回族自治区物业管理条例》及中共中央、国务院《关于加强和改进城市基层党的建设工作的意见》、住建部等部门《关于加强和改进住宅物业管理工作的通知》等文件精神，结合我市实际，制定《办法》。

《办法》共五章三十二条，主要包括组建、职责、运行、监督四方面内容：

一是组建条件。《办法》明确业主委员会由业主大会会议选举产生，由5至 11人单数组成。每届任期不超过3年，可以连选连任。有任何违反法律法规、党纪党规、参与邪教或利用不正当手段等行为均不得作为业主委员会委员候选人。乡（镇）人民政府应对业主委员会候选人资格审核把关，在收齐业委会备案资料时出具备案文书，并抄送县（市、区）住房和城乡建设主管部门。因物业服务区域调整、房屋灭失或者其他原因导致业主委员会无法存续的，业主委员会应当在二十日内向乡（镇）人民政府（街道办事处）办理注销备案手续。

二是工作职责。业主大会履行制定和修改业主大会议事规则及管理规约、选举业主委员会或者更换业主委员会委员、监督业主委员会工作，听取业主委员会的工作报告，改变或者撤销业主委员会不适当的决定、选聘、解聘物业服务企业、筹集和使用物业专项维修资金等职责。业主委员会应当根据业主大会的授权，在乡（镇）人民政府（街道办事处）、社区党组织和社区村（居）民委员会的监督下履行职责。《办法》明确了业主委员会应当及时向全体业主公开的信息和住宅专项维修资金、共有部位收入的所属。业主委员会应当按照住宅专项维修资金相关政策，严格审核维修内容、施工单位、工程预算、资金额度等事项，征求业主意见。任何人利用业主的共有部位产生的收入，在扣除合理成本后，属于业主所有。

三是运行规则。业主委员会会议分为定期会议和临时会议。业主委员会定期会议应当按照业主大会议事规则的规定召开。经三分之一以上业主委员会委员提议，应当及时召开业主委员会临时会议。业主委员会任期届满前九十日，应当书面报告乡（镇）人民政府（街道办事处）。乡（镇）人民政府（街道办事处）应当自收到书面报告或者书面申请之日起三十日内组建换届筹备组。筹备组应当按照筹备召开首次业主大会会议的有关规定，组织召开业主大会会议，在业主委员会任期届满前，选举新一届业主委员会。《办法》明确了业委会委员职务终止的具体情形和终止后档案资料的移交。

四是监督管理。《办法》明确了各级各部门对业主大会及业委会的监督、指导职责。
