《吴忠市环境和物业管理委员会管理办法（试行）》解读

为提升城镇住宅小区物业管理服务质量和水平，破解城镇住宅小区业主大会、业主委员会成立难等问题，依据国家、自治区深化城市基层治理相关要求，有效规范本市范围内环境和物业管理委员会工作，保障环境和物业管理委员会的组建和规范有序运行，制定本管理办法。

《办法》共六章三十二条，五方面内容：

一是组建条件。不具备成立业主大会条件、成立业主大会但未能选举产生业委会等情形可成立物管会。成员由社区党组织、村（居）民委员会代表、业主代表以及具有相关专业背景或工作经验（如辖区派出所民警、执法人员、法律工作者）等五人以上单数组成。主任由社区党组织、村（居）民委员会代表担任。副主任由社区党组织、村（居）民委员会指定一名具有一定组织协调能力的业主代表担任。具体人选由乡（镇）人民政府、村（居）民委员会研究决定，分别报同级党组织审定。

二是组建程序。符合环境和物业管理委员会组建条件的，乡（镇）人民政府（街道办事处）对物业管理区域拟组建环境和物业管理委员会事项进行公告。物管会委员应通过社区党组织推荐、居委会推荐、业主自荐或联名推荐产生。 乡（镇）人民政府（街道办事处）对人选进行审定并形成拟组成成员名单并并进行公示。物管会成立后应向乡（镇）人民政府（街道办事处）进行备案。

三是工作职责。物管会应当接受乡（镇）人民政府（街道办）定期考核，接受社区党组织、居委会的监督管理。《办法》明确了物管会成员不得实施任何妨碍、侵害业主大会、业主委员会和业主合法权益的行为。

四是运行规则。环境和物业管理委员会定期会议由环境和物业管理委员会通过工作细则确定，明确会议召开频次，并按照规定执行，每年召开定期会议不得少于一次，并应当以合理方式向全体业主公告年度工作计划和履职情况。对涉及重大事项的决定，环境和物业管理委员会在作出决定前应当征求业主意见。经专有部分面积占比百分之二十以上的业主且户数占比百分之二十以上的业主明确提出反对意见的，环境和物业管理委员会应当组织召开业主大会进行表决，表决规则依据相关法律规定。 环境和物业管理委员会的工作经费经全体业主共同决定，可从经营收益中列支。

五是监督管理。《办法》明确物管会及成员不得存在的情形和客观原因导致无法存续的处置方式。《办法》明确还物管会在业委会选举产生起停止履职，向业委会移交相关材料后自动解散。
